Projekt

z dnia 10 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY LUZINO

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu geodezyjnego
Keblowo (wsie Keblowo i Kochanowo), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXIX/445/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Keblowo (wsie Keblowo
i Kochanowa), gm. Luzino w zakresie dzialki nr 306/28 polozonej w obrebie geodezyjnym Kebtowo,
w miejscowosci Kochanowo,

Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo iKochanowo), gm. Luzino w zakresie dziatki nr 306/28 potozonej
w obrebie geodezyjnym Kgblowo, w miejscowosci Kochanowo, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 0,22 ha,
w granicach okres$lonych na rysunku planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogdlne dla terenu w granicach opracowania;
3) Dzial Il zawierajacy ustalenia szczegétowe dla terenu w granicach opracowania;
4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktoérego przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach
szczegotowych;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz
wysoko§¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu w migjscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkow; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢ wysuni¢te poza te
lini¢ wigcej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkow do powierzchni dziatki;

8) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia
optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace zwigzane
z dziatalno$cig uslugowa nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia,
ustugi turystyki, ustugi o§wiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer,
itp.) ustugi zdrowia z wytaczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro
prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w § 6,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebgdace ustaleniem planu:
1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje teren MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ushug,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Zasady okreslone sg w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;
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2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac 1 lokalizowac¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. Wszelkie cieki wodne naturalne, rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
1 zapewnieniu nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ przebudowe lub skanalizowanie ciekow wodnych
irowow melioracyjnych, zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod ipod warunkiem uzyskania
wymaganych opinii zgodnie =z przepisami odrgbnymi. Wtlasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywac
i konserwowa¢ rowy melioracyjne iurzadzenia wodne znajdujace si¢ na ich wlasno$¢, oraz maja obowigzek
zapewni¢ do nich dostgp odpowiednim stluzbom w celu ich utrzymania i konserwacji. Dopuszcza si¢ zmiany dla
zbiornikow wodnych w celu poprawy i aranzacji w przestrzeni dla zachowania tadu przestrzennego, jednoczesnie
przy zachowaniu wymogo6w technicznych i funkcjonalnych.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych.

4. Dla catego obszaru nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku, jak w przepisach odrgbnych. W przypadku
wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska, na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej ustala si¢ zastosowanie srodkow ograniczajacych hatas, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np.
poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie sztucznych ekranow akustycznych
z mozliwos$cig obsadzenia ich zielenia.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o ochronie przyrody dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

6. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego
catego obszaru.

7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym
planem oraz terenach sgsiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zasady okreslone sg w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747).

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale
IIT uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych:
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1) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej,

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznos$ci
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych: dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wydzielenia dziatki o powierzchni
mniegjszej niz ustalono w kartach terenu w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej albo wcelu regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z2015r. poz. 774, 1688), wzwigzku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy
priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych na
cele inne niz rolne i le§ne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 21m,
3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
3. Zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaly ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

2. W granicach opracowania planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji)
wzdtuz linii elektroenergetycznej obowiazuje strefa ochronna, o szerokosci 14m (po 7m na kazda strone¢ od osi linii
$redniego napiecia). W obszarze strefy ochronnej emisje pol elektromagnetycznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 w miejscach dostgpnych dla ludzi nie moga przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrebnych. Zabudowa w tej strefie oraz sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku skablowania, zmiany trasy lub likwidacji linii, strefa ta nie obowiazuje.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drogi publicznej poprzez ciag pieszo - jezdny wewnetrzny
lezacy poza granicami planu.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
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1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych.

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o powierzchni dowolnej;

3) dopuszcza sie¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendOw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) w obrebie terendw budowlanych i droég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drog
dojazdowych dla samochodéw pozarniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nieposiadajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow
bytowo-gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie
obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwiagzania bezwzglednie zlikwidowac,

c)na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni sciekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
Scieckow winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz
uksztattowania terenu, ktére pozwola na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, do systemu
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,
zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.;

b) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu,
gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigcia.
Obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesyhlu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

5)w zakresie =zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet; nalezy stosowaé odnawialne zrodta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2022r.
poz. 699, 1250, 1726, 2127, 2722, z 2023 1. poz. 295)
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8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug; dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,

b) budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia proporcji
migdzy tymi funkcjami,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo - jezdnego wewnetrznego
lezgcego poza granicami planu,

b) wskaznik powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

¢) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 11,0 m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 6,0 m;
f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych: - dach dwuspadowy lub
wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dach dowolny;

g) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow stromych w obiektach budowlanych do tonacji naturalne;j
dachowki ceramicznej, bragzéw lub grafitu;

h) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegta, materiaty ceramiczne (klinkier), drewno, kamien; dopuszcza si¢ deskowanie lub
licowanie cegta;

1) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych,

j) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej minimalnie 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej minimalnie 500 m?,

- dla zabudowy szeregowej minimalnie 400 m?;
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4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obsluga komunikacyjna terenu: z ciagu pieszo - jezdnego wewnetrznego lezacego poza granicami planu,

b) ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j) lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

- 1 miejsce postojowe na 5 0sob zatrudnionych w obiektach ustugowych,

- dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektow;

¢) obowiagzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,

d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m?;

5) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

c) nalezy stosowa¢ nawierzchnie potprzepuszczalne iprzepuszczalne do utwardzenia wjazdéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

d) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §
15 ust. 2 uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo
(wsie Keblowo i Kochanowo), gm. Luzino zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Luzino w dniach 06.02.2023 r. do 27.02.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
14.03.2023 r. nie wplynely uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.») Rada Gminy Luzino rozstrzyga, co nast¢puje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe droég gminnych wraz z ich o$wietleniem.
2) budowg wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone wart. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drog gminnych.
III. Uzbrojenie terenu
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowe;.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

Obowiazuje peine skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe¢ i odprowadzanie S$ciekow
przydomowych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. zrédta finansowania bedg stanowi¢: §rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogolnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

D Dz. U. z2022r. poz. 1079, 1692, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414
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1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac sie¢ w konteks$cie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2.7Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
1 infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Luzino

z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie Keblowo i Kochanowo), gm. Luzino

Projekt zmiany planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o Uchwale XXI1X/445/2022 Rady
Gminy Luzino z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Keblowo (wsie Keblowo i Kochanowa), gm.
Luzino w zakresie dziatki nr 306/28 polozonej w obrgbie geodezyjnym Keblowo, w miejscowosci
Kochanowo. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,22 ha.

Celem przedmiotowego planu jest usuni¢cie oznaczenia istniejagce wody otwarte i cieki wodne oraz
zwigzanych z nim ustalen planu. Na terenie dziatki 306/28 nie wystgpuja zadne zbiorniki wodne a istniejacy
row melioracyjny znajdujacy si¢ w pdinocnej czesci dziatki zostat zmodernizowany i1 skanalizowany.

Ze wzgledu na charakter zmiany, jej niewielki zasigg przestrzenny oraz w zwiagzku z tym, iz planowana
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacje
przyjetego wczesniej dokumentu, po uzyskaniu pozytywnego postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie
dot. odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm.
Luzino, odstgpiono od opracowania ekofizjografii i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepelosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wilasnos$ci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne ustalenia w planie miejscowym,
jak réwniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tre$ci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscia wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach 06.02.2023 r. do 27.02.2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
Luzino. Ponadto w dniu 22.02.2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwiazan przyjgtych w
projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wytozeniu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie do dnia 14.03.2023 r. nie wpltynely uwagi;

e przy ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre§laniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z
terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi skladane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
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iorgany publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone
istniejacego stanu zagospodarowania terendw;

e struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uklad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747):

e nie zbadano zgodnosci planu z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luzino oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e w obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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